                                                                                                                Додаток 1

Договір купівлі-продажу
квартири

Місто Київ, Україна, п’ятого квітня дві тисячі двадцять шостого року.

Ми, які нижче підписалися:

****, **.**.**** року народження, реєстраційний номер облікової картки платника податків: ***, паспорт **********, виданий ********
, місце проживання якого зареєстроване за адресою: ****, надалі –  «Продавець», та

****, **.**.**** року народження, реєстраційний номер облікової картки платника податків: ***, унікальний номер запису в Єдиному державному демографічному реєстрі № ********-*****, паспорт № ******, виданий ****** року органом ***, дійсний до ******* року, місце проживання якої зареєстроване за адресою: ****, надалі – «Покупець», попередньо ознайомлені з наслідками вчинюваного правочину, розуміючи значення та умови цього договору, його правові наслідки, підтверджуючи дійсність намірів при його укладанні, та те, що він не носить характеру фіктивного та удаваного, і діючи добровільно уклали цей Договір про таке:
1. Предмет договору

1.1. За цим договором Продавець зобов’язується передати у власність Покупцеві, а Покупець зобов’язується прийняти на умовах цього договору квартиру, що розташована за адресою: ***** (надалі за текстом цього договору – «квартира», «житло», «об’єкт житлової нерухомості»), зі сплатою за неї в порядку та розмірі, визначеними цим договором, відповідної грошової суми.

1.2. Опис квартири: Квартира складається з однієї житлової кімнати житловою площею *** кв.м., загальною площею *** кв.м.

1.3. Квартира належить Продавцеві на праві власності на підставі ******. Право власності Продавця на квартиру зареєстроване в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно *****, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: ****, номер запису про право власності: ****, що підтверджується актуальними відомостями у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, отриманими нотаріусом перед посвідченням цього договору шляхом безпосереднього доступу до реєстру №***** від *****. 
1.4. Продавець стверджує, що:

- квартира до цього часу нікому іншому не продана, не подарована, не передана до статутного капіталу господарських організацій, не відчужена іншим способом, не є предметом корпоративного договору, шлюбного договору, не заставлена, в спорі чи під забороною (арештом), в податковій заставі не перебуває; 

- прихованих недоліків чи інших дефектів, які значно знижують цінність або можливість використання за цільовим призначенням квартири, немає;

- у квартирі не здійснювалося жодних змін щодо її технічних характеристик, зокрема таких, які потребують попереднього погодження та отримання дозволів, самочинних переобладнань, перепланувань, добудов, перебудов, реконструкцій квартири та/або її складових частин; 

-  внаслідок продажу квартири не буде порушено прав та законних інтересів інших осіб, у тому числі неповнолітніх, малолітніх дітей, непрацездатних, недієздатних та інших осіб, яких Продавець зобов’язаний утримувати за законом чи договором; 

- неповнолітні, малолітні діти, недієздатні особи не мають права користування квартирою; 

- квартира не надана в користування наймачам (орендарям); 

- договір не укладається під впливом тяжких для Продавця обставин та на вкрай невигідних для нього умовах;

- будинок, в якому знаходиться квартира, не є аварійним, не підлягає зносу, не є об'єктом культурної спадщини;

- у 2026 (дві тисячі двадцять шостому) році Продавцем не здійснювалось продажу: житлового будинку, квартири або їх частини, кімнати, садового (дачного) будинку (включаючи об’єкт незавершеного будівництва таких об’єктів, земельну ділянку, на якій розташовані такі об’єкти, а також господарсько-побутові споруди та будівлі, розташовані на такій земельній ділянці); земельної ділянки, що не перевищує норми безоплатної передачі, визначені статтею 121 Земельного кодексу України залежно від її призначення; земельної ділянки, що не перевищує норми безоплатної земельної ділянки сільськогосподарського призначення, безпосередньо отриманої мною у власність у процесі приватизації земель державних і комунальних сільськогосподарських підприємств, установ та організацій або приватизації земельних ділянок, які перебували у моєму користуванні, або виділеної в натурі (на місцевості) як власнику земельної частки (паю), а також таких земельних ділянок, отриманих у спадщину.

1.5. Покупець стверджує, що: 
- квартира оглянута ним особисто до підписання цього договору. Істотних недоліків, які б перешкоджали її використанню за призначенням, тобто для проживання, а також самочинних переобладнань, перепланувань, добудов, перебудов, реконструкції квартири та/або її складових частин під час огляду квартири не виявлено; 

- претензій до Продавця щодо якісних характеристик квартири Покупець не має. 

1.6. Сторони підтверджують, що: 

- укладення договору відповідає їх інтересам; 
- волевиявлення є вільним, усвідомленим і відповідає їх внутрішній волі; 

- договір не приховує іншого правочину і спрямований на реальне настання наслідків, які обумовлені у ньому. 
Варіант 1 Продавець не перебуває у шлюбі:

1.7. Зміст заяви Продавця про те, що Продавець на момент набуття квартири у власність у зареєстрованому шлюбі не перебував, не проживав з жінкою однією сім’єю без реєстрації шлюбу, спільного господарства не вів та що квартира, що є предметом цього договору, належить йому на праві особистої приватної власності та не є об’єктом спільної сумісної власності, до відома Покупця доведений. 

Варіант 2 Продавець перебуває у шлюбі:

1.7. Цей договір укладається за згодою дружини Продавця – ********,  справжність підпису якої на заяві відповідного змісту засвідчено ******* року приватним нотаріусом ********** за реєстровим № *****.
Варіант 1 Покупець не перебуває у шлюбі:

1.8. Зміст заяви Покупця про те, що вона у зареєстрованому шлюбі не перебуває, не проживає однією сім’єю з чоловіком без реєстрації шлюбу, ні з ким спільного господарства не веде та про те, що отримана допомога, на яку видано житловий ваучер, є її особистою власністю та не є спільною сумісною власністю, до відома Продавця доведений. 

Варіант 2 Покупець перебуває у шлюбі:

1.8. Цей договір укладається за згодою чоловіка Покупця – ********, що викладена заявою, справжність підпису якого на заяві про згоду на купівлю його дружиною квартири за рахунок грошових коштів, що є спільною сумісною власністю подружжя, засвідчено ******* року приватним нотаріусом ********** за реєстровим № *****.
2. Ціна договору і порядок розрахунків

2.1. За домовленістю сторін ціна продажу квартири за цим договором визначається в сумі **********. 
2.2. Ринкова вартість квартири відповідно до Звіту про оцінку майна від ********, виконаного суб’єктом оціночної діяльності ******** станом на ******** 2026 року складає ********.
2.3. Сторони стверджують, що продаж здійснюється за ціною, що відповідає реальній ринковій вартості на подібне майно. Продавцеві відома ринкова вартість квартир на вторинному ринку нерухомості в м. Київ, ціна квартири, зазначена в цьому договорі, є еквівалентом її ринкової вартості і результатом попередньої домовленості сторін цього договору.

2.4. Купівля квартири на ім’я Покупця здійснюється за рахунок допомоги для вирішення житлового питання окремим категоріям внутрішньо переміщених осіб, що проживали на тимчасово окупованій території, наданої Покупцеві відповідно до Постанови Кабінету Міністрів України 22 вересня 2025 року № 1176 «Про затвердження Порядку надання допомоги для вирішення житлового питання окремим категоріям внутрішньо переміщених осіб, що проживали на тимчасово окупованій території, та внесення змін до Порядку ведення Державного реєстру майна, пошкодженого та знищеного внаслідок бойових дій, терористичних актів, диверсій, спричинених збройною агресією Російської Федерації проти України» (далі – Постанова). 
Фінансування придбання житла Покупцем здійснюється з використанням житлового ваучера, реєстраційний номер в РПЗМ ********, дата реєстрації запису про житловий ваучер ********, дата закінчення дії житлового ваучера ********, розмір допомоги, на який видано житловий ваучер, - 2000000 (два мільйони) гривень 00 копійок (надалі – житловий ваучер). 
Варіант 1 з доплатою:

2.5. Продаж вчинено за ******** (********) гривні *** копійок, з яких 2000000 (два мільйони) гривень 00 копійок, відповідно до вимог пункту 28 Постанови перераховуються виконавцем програми АТ «Укрпошта» на поточний рахунок Продавця - ********, реєстраційний номер облікової картки платника податків: ********, № ********, відкритому в ********, МФО банку: ********, протягом п’яти робочих днів з дня внесення відомостей про договір нотаріусом до Реєстру пошкодженого та знищеного майна, а грошові кошти в сумі *********** (*************) гривні ** копійок Покупець сплатив Продавцю до підписання цього договору з дотриманням вимог ст. 1087 Цивільного кодексу України та Постанови Правління Національного банку України № 148 від 29 грудня 2017 року. 
Варіант 2 без доплати:
2.5. Продаж вчинено за ******** (********) гривні *** копійок, які відповідно до вимог пункту 28 Постанови перераховуються виконавцем програми АТ «Укрпошта» на поточний рахунок Продавця - ******** (реєстраційний номер облікової картки платника податків: ********), № ********, відкритому в ********, МФО банку: ********, протягом п’яти робочих днів з дня внесення відомостей про договір нотаріусом до Реєстру пошкодженого та знищеного майна. 

2.6. Сторони дійшли згоди та не заперечують, що на виконання пункту 30 Постанови нотаріус одночасно з посвідченням цього договору вносить до Реєстру пошкодженого та знищеного майна: реквізити нотаріально посвідченого договору про придбання об’єкта житлової нерухомості, банківські реквізити поточного рахунку продавця (продавців) для оплати, вартість об’єкта житлової нерухомості за договором, суму для оплати за житловим ваучером, відомості щодо продавця (продавців) об’єкта нерухомого майна.
3. Обов’язки та права сторін

3.1. Продавець зобов’язується знятись з реєстрації місця проживання за адресою квартири, сплатити заборгованість з комунальних послуг, звільнити квартиру від речей, вилучити ключі від квартири у осіб, які їх мали, і передати квартиру Покупцеві в день підписання та нотаріального посвідчення цього договору (або у термін до *******) у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам щодо житлових приміщень й умовам цього Договору; попередити Покупця про всі відомі йому недоліки речі. 

3.2.
 До моменту фактичної передачі квартири Покупцеві Продавець несе відповідальність за збереження її фізичного стану, обладнання та невід’ємних конструктивних елементів квартири. Продавець зобов’язується не демонтувати сантехнічне, електротехнічне обладнання, вікна, двері, вбудовані меблі, наявні у квартирі на момент її огляду Покупцем. У разі невиконання цього обов’язку Продавець зобов’язується відшкодувати завдану цим шкоду. 
3.3. Продавець має право: вимагати сплати встановленої ціни за нерухоме майно  відповідно до умов цього Договору; вимагати прийняття нерухомого майна Покупцем у придатному стані. 

3.4. Покупець має право: вимагати від Продавця передачі нерухомого майна у придатному стані; вимагати від продавця виконання інших обов’язків за цим Договором.

4. Перехід права власності

4.1. Відповідно до статті 182 Цивільного кодексу України право власності на нерухоме майно підлягає державній реєстрації.

4.2. Відповідно до статті 334 Цивільного кодексу України, частини 2 статті 3 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» право власності на квартиру виникає у Покупця з моменту державної реєстрації цього права в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.

4.3. Згідно зі статтею 312 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» державна реєстрація права власності на квартиру в результаті посвідчення цього договору здійснюється одночасно із вчиненням цієї нотаріальної дії, яка проводиться нотаріусом, яким вчинено нотаріальну дію.

4.4. До оплати ціни квартири в повному обсязі Продавцеві належить право застави на квартиру згідно з частиною 6 статті 694 Цивільного Кодексу України. 

4.5. Відповідно до до положень пункту 30 Постанови та на підставі статті 73 Закону України «Про нотаріат» нотаріус одночасно з посвідченням цього договору накладає заборону відчуження квартири, що є предметом цього договору, строком на п’ять років.
5. Інші умови

5.1. Усі витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням цього договору, оплачуються Покупцем.

5.2. Вимоги, додержання яких є необхідним для чинності правочину, зміст ст.ст. 182, 215 – 236, 334, 376, 528, 640, 651, 652, 655, 657 – 662, 694, 777, ч. 2 ст. 822, 1087 Цивільного кодексу України; ст.ст. 57 – 62, 65, 74 Сімейного кодексу України; ст. 27 Закону України «Про нотаріат» (про те, що нотаріус не несе відповідальності у разі, якщо особа, яка звернулася до нотаріуса за вчиненням нотаріальної дії подала: неправдиву інформацію щодо будь-якого питання, пов'язаного із вчиненням нотаріальної дії; подала недійсні та/або підроблені документи; не заявила про відсутність чи наявність осіб, прав чи інтересів яких може стосуватися нотаріальна дія, за вчиненням якої звернулася особа), п. 9 ст.1 Закону України «Про збір на обов’язкове державне пенсійне страхування», Постанови Кабінету Міністрів України від 22 вересня 2025 року № 1176 «Про затвердження Порядку надання допомоги для вирішення житлового питання окремим категоріям внутрішньо переміщених осіб, що проживали на тимчасово окупованій території, та внесення змін до Порядку ведення Державного реєстру майна, пошкодженого та знищеного внаслідок бойових дій, терористичних актів, диверсій, спричинених збройною агресією Російської Федерації проти України», а також правові наслідки умисного приховування дійсної ціни продажу, сторонам нотаріусом роз’яснено. 

Продавцеві відомі положення Податкового кодексу України щодо сплати податку на доходи фізичних осіб та військового збору.

5.3. Сторони підтверджують, що їм відомий і зрозумілий зміст пункту 21 Постанови про те, що забороняється використовувати житловий ваучер на придбання об’єкта житлової нерухомості у батьків, чоловіка або дружини, дітей, зокрема усиновлених, рідних братів та сестер, баби та діда з боку матері і з боку батька, онуків. Підписанням цього договору сторони підтверджують, що не перебувають між собою у зазначених родинних відносинах і вказана заборона не буде порушена. 
5.4. Нотаріусом перевірено, що територія, на якій розміщено житло, що придбавається з використанням житлового ваучера за цим договором, не була включена до територій активних бойових дій, територій активних бойових дій, на яких функціонують державні електронні інформаційні ресурси, або тимчасово окупованих Російською Федерацією територій України, включених до переліку територій, на яких ведуться (велися) бойові дії або тимчасово окупованих Російською Федерацією, затвердженого Мінрозвитку, для яких на дату подання звернення не визначена дата завершення бойових дій або тимчасової окупації. 
5.5. Сторони домовились та гарантують один одному, що у разі, якщо грошові кошти, зазначені в п. 2.1, не будуть перераховані на рахунок Продавця відповідно до п. 2.5 цього договору, Сторони гарантують та зобов’язуються протягом 30 (тридцяти) днів з’явитись до нотаріуса для укладання та нотаріального посвідчення договору про розірвання цього договору.

5.6. Спори, що можуть виникнути після укладення цього договору, вирішуються в судовому порядку.

5.7. Цей договір складено у трьох примірниках, один з яких залишається на зберіганні у справах нотаріуса, а два інші, викладені на спеціальних бланках нотаріальних документів, видаються Сторонам.

5.8. Сторони підтверджують, що текст договору прочитаний ними; кожна із сторін однаково розуміє значення, умови договору та його правові наслідки, які відповідають їх дійсним намірам та реальній домовленості; питань, які залишилися б нез’ясованими і незрозумілими для них, а також заперечень щодо кожної з умов договору, немає, про що свідчать особисті підписи, на договорі.
ПІДПИСИ:  
Продавець:________________________________________________________
Покупець:_________________________________________________________
Місто ******, Україна, п’ятого квітня дві тисячі двадцять шостого року.

Цей договір посвідчено мною, ********, приватним нотаріусом ******** нотаріального округу.

Договір підписано сторонами у моїй присутності. 

Особи сторін встановлено, їх дієздатність, а також належність ******** квартири перевірено. 
Відповідно до статті 182 Цивільного кодексу України право власності на квартиру підлягає державній реєстрації у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.

Зареєстровано в реєстрі за № _______
Приватний нотаріус  __________________  ********
Заборона

Місто *****, Україна, п’ятого квітня дві тисячі двадцять шостого року.

Мною, ********, приватним нотаріусом ******** нотаріального округу, на підставі статті 73 Закону України «Про нотаріат», пункту 30 Постанови Кабінету Міністрів України від 22 вересня 2025 року № 1176 «Про затвердження Порядку надання допомоги для вирішення житлового питання окремим категоріям внутрішньо переміщених осіб, що проживали на тимчасово окупованій території, та внесення змін до Порядку ведення Державного реєстру майна, пошкодженого та знищеного внаслідок бойових дій, терористичних актів, диверсій, спричинених збройною агресією Російської Федерації проти України» та у зв’язку з посвідченням цього договору купівлі-продажу накладається заборона відчуження зазначеного в договорі майна – квартири, що розташована за адресою: ********, яка належить ********
 строком на п’ять років.

Зареєстровано в реєстрі за № _______

Приватний нотаріус  __________________  ********
� Паспортні дані вказуються для зручності при подальшій реєстрації договору в РПЗМ


� Цей пункт на випадок, якщо квартира передається не під час посвідчення договору


� Вказується Покупець
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