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 ЗАКОН УКРАЇНИ
«ПРО НОТАРІАТ»

 Стаття 46-1. Використання в�домостей єдиних та державних реєстр�в

 Нотар�ус п�д час вчинення нотар�альних д�й з нерухомим майном,
об’єктом незавершеного буд�вництва, майбутн�м об’єктом
нерухомост� обов’язково використовує також в�домост� з Державного
реєстру речових прав на нерухоме майно, Державного земельного
кадастру та Єдиної державної електронної системи у сфер�
буд�вництва.

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/457-2015-%D0%BF#n10
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/457-2015-%D0%BF#n10


 ЗАКОН УКРАЇНИ «ПРО
РЕГУЛЮВАННЯ МІСТОБУДІВНОЇ

ДІЯЛЬНОСТІ»
Стаття 26-2. Ідентиф�катор об’єкта буд�вництва та зак�нченого
буд�вництвом об’єкта

 1. Ідентиф�катором об’єкта буд�вництва (зак�нченого буд�вництвом об’єкта) є ун�кальний
наб�р даних (посл�довн�сть символ�в), що присвоюється об’єкту буд�вництва або
зак�нченому буд�вництвом об’єкту автоматично програмними засобами Реєстру
буд�вельної д�яльност� та використовується для �дентиф�кац�ї такого об’єкта.

 2. Ідентиф�катор об’єкта буд�вництва (зак�нченого буд�вництвом об’єкта)
присвоюється:

будинку, буд�вл�, споруд� (у тому числ� в комплекс�);
складовим частинам будинку, буд�вл�, споруди: квартирам, гаражним боксам,
машином�сцям, �ншим житловим та нежитловим прим�щенням, як� п�сля
прийняття об’єкта в експлуатац�ю є самост�йними об’єктами нерухомого майна;
л�н�йному об’єкту �нженерно-транспортної �нфраструктури.

 Ідентиф�катор об’єкта буд�вництва (зак�нченого буд�вництвом об’єкта) не
присвоюється м�сцям загального користування та допом�жним прим�щенням.

 3. Структура �дентиф�катора об’єкта буд�вництва та порядок його визначення
встановлюються Каб�нетом М�н�стр�в України в Порядку ведення електронної
системи.

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/681-2021-%D0%BF#n40
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/681-2021-%D0%BF#n40


 1) внесення до Реєстру будівельної діяльності
інформації про документ, що дає право на
виконання будівельних робіт, - для об’єкта нового
будівництва та його складових частин (квартир,
вбудованих чи вбудовано-прибудованих житлових
та нежитлових приміщень у будинку, будівлі,
споруді, гаражних боксів, машиномісць, інших
житлових та нежитлових приміщень, які після
прийняття об’єкта в експлуатацію є самостійними
об’єктами нерухомого майна). Ідентифікатор, який
присвоюється складовій частині об’єкта, повинен
включати ідентифікатор об’єкта, частиною якого він
є;

 2) внесення інформації, визначеної
пунктами 1, 2, абзацами четвертим -
дев’ятим, одинадцятим - п’ятнадцятим
пункту 6 частини першої статті 22-2 цього
Закону, до Реєстру будівельної діяльності
вперше - для об’єкта, щодо якого набуто
право на виконання будівельних робіт
або який прийнято в експлуатацію до
запровадження електронної системи, або
для самочинно збудованого об’єкта.

 У разі внесення органом
державного архітектурно-буді-
вельного контролю до Реєстру
будівельної діяльності інформації,
визначеної пунктами 1 або 2 цієї
частини, щодо частини лінійного
об’єкта інженерно-транспортної
інфраструктури, ідентифікатор
об’єкта будівництва (закінченого
будівництвом об’єкта)
присвоюється лінійному об’єкту
інженерно-транспортної
інфраструктури в цілому.
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 4. Ідентиф�катор об’єкта буд�вництва (зак�нченого буд�вництвом
об’єкта) присвоюється об’єкту п�д час:

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/3038-17#n1315
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/3038-17#n1316
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/3038-17#n1323
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/3038-17#n1323
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/3038-17#n1330
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/3038-17#n1481
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/3038-17#n1482


 5. П�сля прийняття об’єкта нового буд�вництва в
експлуатац�ю �дентиф�катор об’єкта буд�вництва
вважається �дентиф�катором зак�нченого буд�вництвом
об’єкта та використовується для �дентиф�кац�ї такого
об’єкта протягом усього пер�оду його �снування.

 ЗАКОН УКРАЇНИ «ПРО РЕГУЛЮВАННЯ МІСТОБУДІВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ»

 6. Ідентиф�катор об’єкта буд�вництва (зак�нченого
буд�вництвом об’єкта) є незм�нним, кр�м випадк�в,
визначених цим Законом.

7. У раз� под�лу або об’єднання зак�нченого буд�вництвом об’єкта �дентиф�катор зак�нченого буд�вництвом об’єкта анулюється.
Зак�нченим буд�вництвом об’єктам, що утворилися внасл�док їх под�лу або об’єднання, присвоюється новий �дентиф�катор
зак�нченого буд�вництвом об’єкта, який повинен м�стити посилання на �дентиф�катор (�дентиф�катори) об’єкта (об’єкт�в), з якого
так� об’єкти утворилися.

 У раз� вид�лу частки �з зак�нченого буд�вництвом об’єкта �дентиф�катор об’єкта, з якого вид�лено частку, залишається незм�нним.
Зак�нченому буд�вництвом об’єкту, що утворився внасл�док вид�лу частки, присвоюється новий �дентиф�катор зак�нченого
буд�вництвом об’єкта, який повинен м�стити посилання на �дентиф�катор об’єкта, з якого такий об’єкт утворився.

 У випадках, визначених ц�єю частиною, новий �дентиф�катор зак�нченого буд�вництвом об’єкта присвоюється п�д час
виготовлення виконавцем роб�т з техн�чної �нвентаризац�ї за допомогою Реєстру буд�вельної д�яльност� техн�чного паспорта на
в�дпов�дний об’єкт.



 1) м�стобуд�вних умовах та обмеженнях (для зак�нчених буд�вництвом об’єкт�в та об’єкт�в нового буд�вництва, яким
присвоєно �дентиф�катор об’єкта буд�вництва до видач� м�стобуд�вних умов та обмежень);

 8. Ідентиф�катор об’єкта буд�вництва або зак�нченого буд�вництвом об’єкта зазначається у таких
документах:
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 2) техн�чних умовах (для зак�нчених буд�вництвом об’єкт�в та об’єкт�в нового буд�вництва, яким присвоєно �дентиф�катор
об’єкта буд�вництва до видач� техн�чних умов);

 3) документ�, що дає право на виконання п�дготовчих та буд�вельних роб�т (кр�м пов�домлення про початок виконання
п�дготовчих та буд�вельних роб�т щодо об’єкта нового буд�вництва);

 4) р�шеннях про присвоєння, зм�ну, коригування, скасування адреси об’єкта буд�вництва та об’єкта нерухомого майна;

 5) погодженн� обґрунтованих в�дхилень в�д буд�вельних норм (для зак�нчених буд�вництвом об’єкт�в та об’єкт�в нового
буд�вництва, яким присвоєно �дентиф�катор об’єкта буд�вництва до отримання погодження);

 6) енергетичному сертиф�кат� об’єкта буд�вництва та буд�вл� (для зак�нчених буд�вництвом об’єкт�в та об’єкт�в нового
буд�вництва, яким присвоєно �дентиф�катор об’єкта буд�вництва до видач� енергетичного сертиф�ката);

 7) зв�т� про результати обстеження техн�чних установок;

 8) проектн�й документац�ї на буд�вництво об’єкта та результатах її експертизи (для об’єкт�в, яким присвоєно �дентиф�катор
об’єкта буд�вництва до розроблення проектної документац�ї);



 9) документ�, що засв�дчує прийняття в експлуатац�ю зак�нченого буд�вництвом об’єкта;

 8. Ідентиф�катор об’єкта буд�вництва або зак�нченого буд�вництвом об’єкта зазначається у таких
документах:
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 10) �нвентаризац�йн�й справ�, матер�алах техн�чної �нвентаризац�ї та техн�чному паспорт� об’єкта незавершеного
буд�вництва, зак�нченого буд�вництвом об’єкта та його частин (квартир, вбудованих чи вбудовано-прибудованих житлових
та нежитлових прим�щень у будинку, буд�вл�, споруд�, гаражних бокс�в, �нших житлових та нежитлових прим�щень, як� п�сля
прийняття об’єкта в експлуатац�ю є самост�йними об’єктами нерухомого майна);

 11) результатах контрольного геодезичного зн�мання зак�нченого буд�вництвом об’єкта;

 12) витягу з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно (для об’єкт�в, яким присвоєно �дентиф�катор об’єкта
буд�вництва до державної реєстрац�ї речового права на об’єкти нерухомого майна);

 13) ус�х правочинах щодо в�дчуження, користування, �потеки об’єкта буд�вництва, зак�нченого буд�вництвом об’єкта та його
частин (квартир, вбудованих чи вбудовано-прибудованих житлових та нежитлових прим�щень у будинку, буд�вл�, споруд�,
гаражних бокс�в, машином�сць, �нших житлових та нежитлових прим�щень, як� п�сля прийняття об’єкта в експлуатац�ю є
самост�йними об’єктами нерухомого майна), - для об’єкт�в, яким присвоєно �дентиф�катор об’єкта буд�вництва або
зак�нченого буд�вництвом об’єкта до вчинення в�дпов�дного правочину.



Статтею 46-1 Закону України «Про нотар�ат» встановлено обов’язок нотар�уса п�д час вчинення
нотар�альних д�й з нерухомим майном, об’єктом незавершеного буд�вництва обов’язково
використовувати в�домост� ЄДЕССБ.

Щодо отримання нотар�усами �нформац�ї ЄДЕССБ про результати проведення
техн�чної �нвентаризац�ї об’єкт�в нерухомого майна при вчиненн� нотар�альних
д�й

Проте Законом України «Про нотар�ат» та Порядком вчинення нотар�альних д�й нотар�усами
України, затвердженим наказом М�н�стерства юстиц�ї України в�д 22.02.2012 № 296/5, не передбачено
випадк�в обов’язкового подання нотар�усу для вчинення нотар�альних д�й з нерухомим майном,
об’єктом незавершеного буд�вництва техн�чного паспорта на так� об’єкти. При цьому подання
техн�чного паспорта на об’єкт нерухомого майна є необх�дним, якщо такий техн�чний паспорт є
нев�д’ємною частиною св�доцтва про право власност� на нерухоме майно.

В�дпов�дно до статей 4, 46 Закону України «Про нотар�ат» нотар�ус має право витребовувати в�д ф�зичних та
юридичних ос�б в�домост� та документи, необх�дн� для вчинення нотар�альної д�ї. В�дпов�дно нотар�ус
використовує дан� ЄДЕССБ про результати проведення техн�чної �нвентаризац�ї об’єкт�в нерухомого
майна, коли техн�чна �нвентаризац�я об’єкт�в нерухомого майна проводилася у випадках, передбачених
законодавством, або за бажанням власника нерухомого майна. 
Наприклад: коли в документах, як� подаються для вчинення нотар�альної д�ї, в�дсутн� в�домост� про техн�чн�
характеристики об’єкта нерухомого майна; з в�домостей, отриманих нотар�усом для вчинення нотар�альної
д�ї, стало в�домо про проведену техн�чну �нвентаризац�ю об’єкта нерухомого майна, зокрема у зв’язку з
переплануванням (зб�льшення або зменшення площ� через монтаж перегородок, п�чного опалення �нш� зм�ни
техн�чних характеристик, як� не є самочинними та не потребують введення в експлуатац�ю) тощо.



Правовий анал�з зм�н до законодавства у сфер� державної
реєстрац�ї, як� набирають чинност� 25 листопада 2021 року у зв’язку з
прийняттям Постанови Каб�нету М�н�стр�в України в�д 28 кв�тня 2021
року №  509 «Про запровадження експериментального проекту щодо
отримання державним реєстратором прав на нерухоме майно за
допомогою Державного реєстру речових прав на нерухоме майно
в�домостей про державну реєстрац�ю права власност� на нерухоме
майно, що перебувають у розпорядженн� комунальних п�дприємств
бюро техн�чної �нвентаризац�ї на паперових нос�ях, та внесення зм�н
до деяких постанов Каб�нету М�н�стр�в України»в�д 25 листопада 2021
року Ком�с�ї НПУ з анал�тично-методичного забезпечення
нотар�альної д�яльност� та В�дд�лу методичного забезпечення та
�нформац�йно-анал�тичної роботи НПУ

ІНФОРМАЦІЙНИЙ ЛИСТ
Щодо застосування постанови Каб�нету М�н�стр�в
України в�д 23 червня 2021 року №  681 «Деяк�
питання забезпечення функц�онування єдиної
державної електронної системи у сфер� буд�вництва»
12 серпня 2021 року Ком�с�ї з анал�тично-
методичного забезпечення нотар�альної
д�яльност� НПУ







ДЯКУЮ ЗА УВАГУ!


